UCHWALA NR LIII/797/18
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 5 lipca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢
miasta Nysy w rejonie ulic Emilii Gierczak i Bohateréw Warszawy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 10731 1566) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 9941 1000), w zwiazku zuchwalg nr
XII/162/15 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Emilii
Gierczak i Bohaterow Warszawy, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢s¢ miasta
Nysy w rejonie ulic Emilii Gierczak i Bohaterow Warszawy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego uchwatg nr L/750/14 Rady Miejskiej
w Nysie z dnia 29 wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwata nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia
22 grudnia 2015 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgs¢ miasta Nysy
wrejonie ulic Emilii Gierczak i Bohaterow Warszawy, zwany dalej planem, obejmujacy obszar
przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacy integralng czgscia planu i stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.
6. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig, oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu
na brak takich terenow, obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarOw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;
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8) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na §rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

11) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

12) granic pomnikéw zagltady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych;

13) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych.

7. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace oznaczenia planu:

a) granica obszaru objetego planem znajdujgcego si¢ w granicach Starego Miasta Nysa wpisanego do
rejestru zabytkow,

b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) granica wydzielenia wewngtrznego,
e) symbol wydzielenia wewngtrznego,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy,
g) obowigzujaca linia zabudowy,
h) szpaler drzew,
i) budynek o odrgbnych ustaleniach,
j) obiekt w rejestrze zabytkow,
k) granica fragmentu Plant Miejskich w Nysie wpisanych do rejestru zabytkow,
1) obiekty w ewidencji zabytkow,
m) symbol wymiarowania;
2) oznaczenia informacyjne:

a) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Qo,2%),

b) granica obszaruobejmujgcegotereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego - scenariusz catkowitego zniszczenia watdow przeciwpowodziowych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nawierzchnia do specjalnego opracowania - nawierzchnia o charakterze reprezentacyjnym i o wysokich
walorach kompozycyjnych, z zastosowaniem elementow matej architektury, zieleni i oswietlenia;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkoéw, obowigzujacana catej wysokosci elewacji; linia ta
nie dotyczy: balkonow iwykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymsoéw, okapoéw, schodoéw
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terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien
elewacji;

3) obiekty sakralne - $wiatynie iobiekty zgromadzen religijnych, kaplice, plebanie, domy parafialne
i katechetyczne,wraz z obiektami im towarzyszacymi;

4) obowigzujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktoérej musi by¢ usytuowana zewngtrzna krawedz
zewngtrznej $ciany budynku; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) przeznaczenie podstawowe terenu - czg¢$C przeznaczenia terenu, ktdra przewaza na danym terenie
1 zajmuje wigcej niz 50% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowe;j;

6) przeznaczenie uzupetniajace terenu - czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia przeznaczenie
podstawowe i zajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowe;j;

7) szpaler drzew - pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach, w miejscach dojazdu do terenu i przy lokalizowaniu miejsc postojowych;

8) ustugi - dzialalno$¢ gospodarcza zzakresu ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 2000 m?, dziatalno$¢ wytworcza, zawodowa i $wiadczenie innych ustug;

9) ustugi drobne - dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez obshuge,
posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem ustug zwigzanych z obshuga
komunikacji samochodowej, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé ucigzliwo$ci w emisji
substancji, energii oraz hatasu inie moze by¢ przedsiewzigciem mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

10) ustugi gastronomii - restauracje, bary, kawiarnie, cukiernie, winiarnie, puby, wraz z obiektami im
towarzyszacymi;

11) ushugi o$wiaty i edukacji - przedszkola i szkoty, wraz z obiektami im towarzyszacymi;

12) ustugi sportu irekreacji - kryte iterenowe urzadzenia do uprawiania sportu irekreacji, wraz
z obiektami im towarzyszacymi,

13) ustugi zdrowia - obiekty opieki zdrowotnej, pracownie iporadnie medyczne, wraz z obiektami im
towarzyszacymi;

14) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego - obiekty czasowego zamieszkiwania uczniow, studentéw
i pracownikow, wtym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz z obiektami
towarzyszacymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenia terendw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

a) MW ,MZ,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkiwania zbiorowego i zabudowy
ustugowe;j,

b) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
c) MW ,MN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,
d) UZ - teren ushug zdrowia,
e) UO - teren ustug o$wiaty i edukacji,
2) tereny zieleni i wod powierzchniowych:
a) ZP - teren zieleni urzadzonej;
b) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych,
3) tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) KS,ZP - teren parkingu i zieleni urzadzone;j,
b) KS,C - teren parkingu i infrastruktury technicznej - cieptownictwo,

¢) KDZ - teren ulicy zbiorczej,
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d) KDL - teren ulicy lokalnej,

e) KDD - teren ulicy dojazdowej,
f) KDW - teren drogi wewngtrznej,
g) KDPL - teren placu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
i krajobrazu:

1) wysoko$¢ obiektéw budowlanych, innych niz budynki, maks. 15 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktoérych nie moze
by¢ wigksza niz 30 m.
§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji (wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci czlowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii (takich jak:

halas, wibracje, gazy, pyly, substancje zlowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okre§lony w przepisach odrebnych;

2)na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) tereny: 3MW,U, 4AMW,U, SMW,MN, "MW ,MN, 8UO, 9UZ, 11UZ, 17WS, 18WS, 19WS, 2KDL,
3KDL, 5KDD, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDPL oraz czgsci terenow: 1MW ,MZ,U, 2MW,U,
6MW,MN, 10UZ, 12KS,ZP, 13KS,C, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 1KDZ i4KDD znajduja si¢ w granicach

obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
wskazanego na rysunku planu;

5) czgsci terenow: SMW,MN, 9UZ, 10UZ, 11UZ, 12KS,ZP, 15ZP, 17WS, 18WS i2KDL znajduja
w granicach obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego - scenariusz calkowitego zniszczenia waldw przeciwpowodziowych,
wskazanego na rysunku planu;

6) obszar objety planem potozony jest w calosci w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami
- jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do ujécia",
o kodzie PLRW6000191299 stanowiacej czes$¢ scalonej cze¢$ci wod "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do
Odry" (SO0912).

§ 6. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Starego Miasta Nysa wpisanego do rejestru decyzja
nr 107/54 z dnia 7 czerwcal954 r.;

2) na obszarze objetym planem przy ulicy Brackiej znajduje si¢ Kosciot Bozogrobcow wraz z klasztorem,
wpisany do rejestru decyzja nr 922/64 z dnia 30 maja 1964 r., wskazany na rysunku planu;

3) na obszarze objetym planie znajduje si¢ fragment Plant Miejskich w Nysie wpisanych do rejestru decyzja
nr 300/95 z dnia 10 lipca 1995 r., wskazany na rysunku planu;

4) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na
rysunku planu:

a) szpital miejski przy ulicy Bohateréw Warszawy nr 23,
b) domy mieszkalne przy ulicy Bohaterow Warszawy nr: 25, 29, 31, 32, 34, 46,

¢) urzad stanu cywilnego ulicy Bohaterow Warszawy nr 27,
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d) kamienice z lokalami mieszkalnymi przy ulicy Brackiej nr: 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18 oraz Sw. Piotra nr
1,

e) domy przy Pl. Staromiejskim nr: 3,4, 5,6, 7,8, 9;
5) przedmiotem ochrony obiektow, o ktérych mowa w pkt 4, sa:
a) gabaryt budynku,
b) forma dachu budynku,
c) zabytkowy wystrdj elewacji,
6) w zakresie krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza sie wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na wzor oryginalnej z zachowaniem wymiaréw,
podziatu, sposobu otwierania i koloru,

b) dla dachow stromych obowigzuje stosowanie wylacznie czerwonej dachowki,
¢) od strony ulicy Bohaterow Warszawy obowiazuje zachowanie zabytkowych ogrodzen;

7)w przypadku odkrycia obiektow archeologicznych obowigzuje wymog przeprowadzania badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Obowiazujg nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nastepujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:

a) tereny ulic publicznych (KDZ, KDL, KDD),

b) teren placu (KDPL);

2) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone zostaly w ustaleniach szczegotowych dla
terenow.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 50 m? dla zabudowy ustugowej,
¢) 2 m? dla uzbrojenia terenu;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 1 m dla uzbrojenia terenu,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomi¢dzy 10 stopni a 100
stopni.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi
komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjna terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system ulic publicznych oraz
drog wewnetrznych stuzacy powigzaniom drogowym wewngtrznym i zewnetrznym;

2) dojscia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 11 2;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje stojakow na rowery;

4) obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu okre$lona w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy sytuowaé na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza jako terenowe, wbudowane w budynek lub podziemne;
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6) obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Obowigzuja nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwiazane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami szczegdtowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow obowigzuje:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do tymczasowych
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru
i oczyszczania w oczyszczalni §ciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych zdachéow itarasow budynkow w celu ich
gospodarczego wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrgbie dzialki,

c) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe iroztopowe terenéw zabudowanych
i utwardzonych,

d) podczyszczanie i zneutralizowanie weglowodorow ropopochodnych i innych substancji chemicznych
w wodach opadowych, jesli takie wystapig na terenach utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do
odbiornika,

e) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. d;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej i lokalnych
zrodet ciepta, takze z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych 1 planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia, atakze z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojgce, wbudowane Iub stupowe,

c) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMW,MZ,U obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,

- zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;
b) uzupetniajace:

- zielen urzadzona,

- ciagi piesze i rowerowe,

- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego,zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi oswiaty i edukacji, obiekty sakralne,
ushugi turystyczne, ustugi zdrowia, ustugi gastronomii oraz ustugi drobne,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy,

c) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia terenu biologicznie czynnego moze by¢ wigksza Iub réwna 0,01% powierzchni dziatki
budowlane;j,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 25 m,

h) geometria dachu:
- dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachyo kacie nachylenia potaci dachowych - maksymalnie do 12 stopni;

1) dla budynkow oznaczonych na rysunku planu symbolem (x) z robot budowlanych niepolegajacych na
remoncie i rozbiodrce dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowe i montaz;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ powigzanie terenu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, za posrednictwem terenow
1KDZ i 4KDD oraz za posrednictwem drogi publicznej - ulicy Brackiej, przylegtej do granic obszaru
objetego planem,;

b) obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 0,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - 0,2 miejsca postojowego na 100 miejsc,
- dla zabudowy uslugowej - 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

6) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MW,U i 3MW,U obowigzuja nastgpujace
ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciggi piesze 1 rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem teren kwalifikuje sie jako
teren mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;

4) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub
bezposrednio przy granicy,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m,

h) geometria dachu:
- dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maksymalnie do 12 stopni;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

a) dla terenu 2MW,U ustala si¢ powigzanie terenu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, za
posrednictwem terenow: 1KDZ, 3KDL i 8KDW;

b) dla terenu 3MW.,U ustala si¢ powigzanie terenu zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, za
posrednictwem terenow: 3KDL i 9KDW,

¢) obowigzuje minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW,U obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa ustugowa,
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b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem teren kwalifikuje si¢ jako
teren mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

f) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ powigzanie terenu z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym, za posrednictwem terenu
2KDL,

b) obowiazuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy uslugowej - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
30% wzrostu wartoséci nieruchomosci.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMW,MN, 6MW,MN i 7MW MN
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehniajace:
- ustugi drobne,
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujasie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
4) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie w formie wolno stojacej i1 blizniaczej,
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b) ustugi drobne dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

c) parkingi dopuszcza si¢ wylgcznie jako jednokondygnacyjne garaze na obszarach przez nich
zajmowanych lub jako wbudowane,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu -12 m,

j) geometria dachu:
- dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych - maksymalnie do 12 stopni;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

a)dla terenu SMN,MW ustala si¢ powigzanie terenu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, za
posrednictwem terenow 2KDL i SKDW,

b) dla terenu 6MN,MW ustala si¢ powiazanie terenu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, za
posrednictwem terenow 2KDL, 6KDW i 7KDW,

c)dla terenu 7MN,MW ustala si¢ powigzanie terenu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, za
posrednictwem terenow 2KDL i 9KDW,

d) obowiazuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdoéw:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug drobnych - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UO obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi o$wiaty i edukacji,
b) uzupelniajace:
- ustugi zdrowia,
- ustugi drobne,
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;
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3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
4) zasady ksztaltowania fadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

g) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni geometria dachu;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ powigzanie terenu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, za posrednictwem terenu
2KDL,

b) obowiazuje 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

6) okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 9UZ i 10UZ obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi zdrowia,

b) uzupetniajace:
- ustugi o$wiaty i edukacji,
- ustugi drobne,
- ustugi sportu i rekreacji,
- ladowisko,
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny szpitali w miastach zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg szpalery drzew wskazane na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 20 m,
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g) geometria dachu:
- dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni,
- dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maksymalnie do 12 stopni;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

a)dla terenu 9UZ ustala si¢ powigzanie terenu zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, za
posrednictwem terenow 2KDL,

b)dla terenu 10UZ ustala si¢ powigzanie terenu zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, za
posrednictwem terenow: 1KDZ, 2KDL i SKDD,

c¢) obowigzuje 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 5%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11UZ obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi zdrowia,
b) uzupelniajace:
- ustugi o$wiaty i edukacji,
- ustugi drobne,
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny szpitali w miastach zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg budowlang lub
bezposrednio przy granicy,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 2,5,
d) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - maksymalnie 15 m,

g) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maksymalnie do 12 stopni;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ powigzanie terenu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, za posrednictwem terenu
1KDZ,

b) obowiazuje 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
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6) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KS,ZP obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- parking, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parking dopuszcza si¢ jako:
- podziemny,
- terenowy,
b) obowiazuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem
przeznaczenia parking terenowy, dla ktérego minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 10%;

4) ustala si¢ powigzanie terenu z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym, za posrednictwem terendw
IKDZ i 2KDL;

5) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KS,C obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- parking,
- infrastruktura techniczna - cieptownictwo,
b) uzupelniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja szpalery drzew wskazane na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalnie 1,
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d) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - maks. 15 m,

g) geometria dachu - dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maksymalnie do 12 stopni;
4) ustala si¢ powigzanie terenu z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym, za posrednictwem terenu 2KDL;

5) okres$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZP obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona,
b) uzupeniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) obowigzuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z § 6,

b) w przypadku odkrycia elementow bastionu nalezy budowlge XVI-wiecznego systemu obronnego
pokaza¢ w obrysie lub wkomponowaé w teren zieleni urzadzone;j;

4) teren ustala si¢ jako cel publiczny;

5) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15ZP i 16ZP obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - zgodnie z § 6;
3) obowigzuja szpalery drzew wskazane na rysunku planu;
4) tereny ustala si¢ jako cele publiczne;

5) okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 22. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 17WS, 18WS 119WS obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: wody powierzchniowe srédladowe,
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b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciggi piesze i rowerowe,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 6;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja szpalery drzew wskazane na rysunku planu,

b) w wydzieleniach wewngetrznych (A) obowigzujg ciggi piesze irowerowe w formie kladek,
o szeroko$ci min. 2 m kazda;

4) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 23 m;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6;
4) teren ustala si¢ jako cel publiczny;

5) okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDL i 3KDL obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ulica lokalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 2KDL — 19,5 m i dla 3KDL
—15,5m,

b) obowiazuja szpalery drzew wskazane na rysunku planu;
3) tereny ustala si¢ jako cele publiczne;

4) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD i SKDD obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 4KDD — 13,2 m i dla SKDD
- 14,7 m;

b) obowiazuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu;

3) tereny ustala si¢ jako cele publiczne;
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4) okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDW, 7KDW, 8KDW i9KDW
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: dla 6KDW — 5,5 m, dla 7KDW — 6,5
m, dla 8KDW — 6,3 m i dla 9KDW — 6,5 m;

3) okres$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDPL obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: plac;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) w wydzieleniu wewngtrznym (A) obowigzuje ulica taczaca teren 2KDL z terenem 3KDL,
b) w wydzieleniach wewngetrznych (B):
- obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania,
- skwery musza stanowi¢ co najmniej 70% wydzielenia wewngtrznego,
¢) zakazuje si¢ sytuowania miejsc postojowych;
3) teren ustala si¢ jako cele publiczne;

4) okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 5%
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIII/797/18
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 5 lipca 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO CZESC MIASTA NYSA W REJONIE ULIC
EMILII GIERCZAK | BOHATEROW WARSZAWY
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Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe; STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ONACZENIA OBOWIALUUACE
Granica obszaru objetego planem znajdujgcego sig¢ w granicach T bud ieszkaniowei wielorodzinnei i ied dzinnei ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NYSA
= w1000 Miasta Nysa‘wpisanego do rejeStJru Zabytkow MW,MN eren zabudowy mieszkaniowe| wieloroazinnej | jednoroazinne (uchwata Nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 22 grudnia 2015 r.)

Linia rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu Teren ustug zdrowia

lub réznych zasadach zagosspodarowania
MW, U Symbol terenu

— — = (Granica wydzielenia wewnetrznego
(A) Symbol wydzielenia wewnetrznego

Teren ustug oswiaty i edukac;i

Teren zieleni urzgdzonej

Teren wod powierzchiowych srodlgdowych

———— Nieprzekraczalna linia zabudowy
KS,ZP | Teren parkingu i zieleni urzadzonej

—w——  Obowiagzujgca linia zabudowy

KS,C Teren parkingu i infrastruktury technicznej - cieptownictwo
OOC0  szpaler drzew KDZ Teren ulicy zbiorczej
(x) Budynek o odrebnych ustaleniach KDL Teren ulicy lokalnej
Obiekt w rejestrze zabytkow KDD Teren ulicy dojazdowe;
—we—w— Granica fragmentu Plant Miejskich w Nysie wpisanych do rejestru zabytkow KDW Teren drogi wewnetrznej

W Obiekt w ewidencji zabytkdw KDPL | Teren placu
&

S Symbol wymiarowania OZNVACZENIA IVFORMAC YONE
= .~ | Granica obszaru, na ktérym Brawdo odabienstwo wystgpienia powodzi
. : o L 7 71 Granica obszaru obejmujgcego tereny narazone na zalanie w przypadku
w Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, .~ /| zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - scenariusz
¥| zamieszkiwania zbiorowego i zabudowy usfugowej > catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIII/797/18
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 5 lipca 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwigzku zbrakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Emilii Gierczak i Bohaterow Warszawy, nie rozstrzyga si¢
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIII/797/18
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 5 lipca 2018 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze srodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Nysie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Emilii Gierczak i Bohaterow Warszawy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwate
Nr XII/162/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgs¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Emilii Gierczak i Bohateréw Warszawy.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa
przyjetego uchwatg nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrze$nia 2014 r., zmienionego
uchwatg nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 r., okresSlajagcym polityke
przestrzenng gminy, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach terenow MWU - Tereny zabudowy
ustugowo - handlowo - mieszkaniowej o wysokiej intensywnos$ci, potozone w historycznej strukturze
oraz MUC - Teren §rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o wysokiej intensywnosci, ktory
cechuje wielofunkcyjny charakter ustugowo - handlowo - mieszkaniowy, wiasciwy dla centrum miasta.

Teren ten potozony jest w centralnej czgsci Nysy, w sgsiedztwie ulic Emilii Gierczak i Bohateréw
Warszawy 1 stanowi fragment historycznego centrum miasta. Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢
korzystng dostepnoscig komunikacyjng dla wszystkich uzytkownikdéw: pieszych, rowerzystow, pasazerow
komunikacji zbiorowej i indywidualne;.

Obszar objety planem potozony jest w terenie zainwestowanym, gdzie obowigzuja 4 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
miejskiego gminy Nysa obejmujacy srédmiescie Nysy z terenami przyleglymi, zatwierdzony uchwata
Rady Miejskiej w Nysie Nr XLV/672/10 z dnia 31 marca 2010 r.; zmiana miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa zatwierdzona uchwatg Rady Miejskiej
w Nysie Nr XLV/458/97 zdnia 22 grudnia 1997 r.; zmiana miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa w rejonie ulicy Sw. Piotra w Nysie
zatwierdzona uchwatg Rady Miejskiej w Nysie Nr VI/93/03 z dnia 25 lutego 2003 r.; miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rynku iterenow przyleglych do ulicy Karola Miarki w Nysie
zatwierdzony uchwalg Rady Miejskiej w Nysie Nr XXVIII/276/96 z dnia 2 pazdziernika 1996 r.,
zmieniony uchwatg Rady Miejskiej w Nysie Nr VI/74/11 z dnia 30 marca 2011 r.).

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Starego Miasta Nysa wpisanego do rejestru
zabytkow. Ponadto w granicach przystgpienia znajduje si¢ Kosciot Bozogrobcow oraz fragment Plant
Miejskich, rowniez ujetych w rejestrze zabytkéw. Dodatkowo znajdujg si¢ tu liczne obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow m.in. Szpital Miejski, Urzad Stanu Cywilnego oraz liczne kamienice
i domy mieszkalne.

W zwigzku ztym, ze przedmiotowy obszar usytuowany jest na terenach zurbanizowanych,
wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajagc mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych, atakze zasilania w energi¢ elektryczng i gaz.
Istniejacy system dostawy wody 1iodbioru S$ciekow jest wystarczajacy 1uwzglednia potrzebe
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Celem niniejszego planu jest stworzenie nowych regulacji prawnych, ktére przyczynig si¢ do
uporzadkowania zabudowy oraz ochrony wazny elementow dziedzictwa kulturowego, a takze poprawy
funkcjonowania centrum miasta w zakresie dostgpnosci miejsc do parkowania zgodnie z wnioskiem
inicjujagcym przystapienie do planu. Uktad komunikacyjny bedzie opierat si¢ na istniejacej sieci drog.
W ramach projektu planu zapewniono rowniez potaczenie piesze i rowerowe.

Plan jest zgodny z wymaganiami tadu przestrzennego. Ustalenia planu przewiduja mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowej, w tym z zakresu ustug
zdrowia, o$wiaty i edukacji. Ustalenia planu umozliwig rowniez realizacje potrzebnych w centrum miasta

miejsc postojowych przy waznych obiektach uzytecznos$ci publicznej, jak i realizacje infrastruktury
technicznej. Ponadto plan zapewni ochrong istniejgcych terenow zielonych.

W granicach objetych planem dopuszcza si¢ rozwdj wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym
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sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Wprowadzone funkcje nie wptyng negatywnie na
istniejacy dostep do komunikacji publicznej jak i indywidualnej w obszarze objgtym planem.

Na terenie opracowania nie wystepujg obiekty lub obszary chronione w rozumieniu Ustawy o ochronie
przyrody. W prognozie oddzialywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu
wskazano, ze przyszte zagospodarowanie terenu nie spowoduje ucigzliwosci dla srodowiska. Czgsé
przedmiotowego terenu znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, oraz w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na
zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

Projekt uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw poprzez ustalenie
sposobu postepowania w przypadku odkrycia zabytkow archeologicznych, atakze obejmuje ochrona
konserwatorska caly obszar objety planem.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w petni uwzgledniajg walory ekonomiczne
nieruchomos$ci i miejsca, w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Uchwalenie planu nie spowoduje spadku warto$ci nieruchomosci nim objetych, w zwigzku ztym
odszkodowania ztego tytulu nie wystapia. Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy
przedstawiony zostat w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Jednym z jej
elementow sg prognozowane przychody z podatku od nieruchomosci.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa oraz
z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby osob niepetnosprawnych
w zakresie miejsc przeznaczonych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowag zostaly
uwzglednione w ustaleniach ogoélnych.

W zwigzku zpowyzszym, stwierdza si¢, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono
rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, wtym ‘tadu
przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony zdrowia, walory architektoniczne,
prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W pracach nad projektem planu zostal rowniez zapewniony udziatl spoteczenstwa, jak ijawnos¢
i przejrzystos¢ procedury planistycznej na kazdym etapie, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej:

- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 1 marca 2016 r. do
dnia 23 marca 2016 r. (w wyzej wymienionym terminie wptynat jeden wniosek),

- zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektroniczne;j,

- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 17 lipca 2017 r. do 16 sierpnia 2017 r., o dyskusji
publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 28 lipca 2017 r., a takze o terminie sktadania uwag do 31 sierpnia
2017 r.

W wyzej wymienionym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko w dniach od 3 kwietnia 2018 . do 7 maja 2018 r., o dyskusji
publicznej, ktora odbyta si¢ w dniu 27 kwietnia 2018 r., a takze o terminie sktadania uwag do 22 maja
2018 r.

W wyzej wymienionym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa.
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Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwata Nr XLV1/699/14 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Nysa.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych imoze by¢
przedmiotem uchwalenia.
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